_ZMLUVA O NAJME BYTU

TATO ZMLUVA bola uzatvorend MEDZI:
ZMLUVNE STRANY
Obec Salka
So sidlom: Obecny trad, 943 61 Salka 61
zastapena: Mgr. Silvia Cagalova, starostka obce
ICO: 00 309 249
DIC: 2021074055 )
cet ¢islo: SK20 0200 0000 0042 5610 1858 vedeny vo VUB, a.s.

(dalej len ako ,,prenajimatel*)

Szajké Moénika Puskas Janos
narodeny/a:

rodné &islo:

trvale bytom: Salka ¢. 201 2400 Dunaujvaros,

(dalej len ako ,,najomca*)

uzatvaraju po vzajomnej dohode ndjomni zmluvu s tymto obsahom:
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PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi za njomné na doasné uZivanie byt ¢. 6D na 2. poschod
bytového domu suipisného &isla 495, na parcele &. 1588/22, vedeny na LV ¢&. 284 pre katastralne
uzemie Salka, na adrese Salka &. 495 (dalej len byt). Byt pozostdva z 3 obytnej miestnosti a
prisluSenstva. Prislusenstvom bytu je kuchyia, predsiefi, kipel'tia, WC, Spajza, komora vratane
spoloCnych Casti bytového domu — vchody, chodby, schodiste a spoloénych zariadeni, ato
hromozvod, vodovodn4, elektricka a kanalizaéna pripojka. Celkova vymera podlahovej plochy
bytu je 69,10 m?.

Prenajimatel’ d'alej prenechava najomcovi v byte sa nachadzajice hnutelné veci a zariadenia:
Vchodové dvere, vnatorné dvere, zarubne, laminatové parkety, mal'ovky, dlazbu, obklady,
kuchynska linka sdrezom a batériou sporak, radiatory, plynovy kotol, vypinae, zdsuvky,
umyvadlo s batériou, vafia s batériou, we misa ako aj hnutel'né veci nachadzajuce sa v spoloénych
priestoroch 1 ks postovej schranky, poziarny hydrant, ruény hasiaci pristroj, osvetlenie.

Byt poskytuje prenajimatel’ ndjomcovi na tgely byvania pre jeho osobu. Domacnost najomnika
tvori Roderik Gallai (syn), nar. 24.08.2002, bytom Salka &. 201.

Obecné zastupitel'stvo v Salke svojim uznesenim &. 128/13012020 zo diia 13.01.2020 udelilo
stthlas s n4jmom bytu ndjomcovi.

NAJOMNE, ZABEZPEKA A UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S UZIVANIM BYTU

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vySke 229,00 EUR, slovom
Dvestodvadsatdevit’ eur za kazdy kalendarny mesiac. V ndjomnom st zahrnuté mesaéné
prispevky do rezervného fondu, do fondu prevadzky, udrzby a oprav, mesalny poplatok za vykon
spravy bytového domu a mesa&né poistné na poistenie bytového domu. Néjomné zaplati ndjomca
prenajimatel'ovi pravidelne mesacne, vzdy k 15. ditu prislusného kalendarneho mesiaca na Gdet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, tak aby k 15-temu diiu bola thrada pripisand na
UCet prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je oprivneny na ziklade
predchédzajiiceho sthlasu prenajimatel’a vykonat’ nevyhnutné opravy bytu (nova mafovka bytu,
oprava toalety a kotla a pripadne iné nevyhnutné opravy odsthlasené prenajimatelom) s tym, Ze
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ndjomca je opravneny ich uskuto&nit’ po predchédzajicom odsthlaseni vysky nékladov na opravy
bytu. Tieto prenajimatelom odstihlasené naklady budu nésledne prenajimatelom zapocitané na
bezné nidjomné, ktoré je nijomca povinny platit. Po uskuto&neni vetkych nevyhnutych oprav
odsthlasenych prenajimatelom Jje ndjomca povinny platit’ dohodnuté najomné.

Na zabezpecenie platenia n4jomného, whrad spojenych s uzivanim najomného bytu, na
zabezpetenie neposkodzovania uzivaného najomného bytu, poplatku z omeskania najomca
zaplati zabezpeku vo vyske 1.374,00 EUR, na &islo Gétu prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy najneskér do 31.05.2020, tak aby k uvedenému diiu bola zébezpeka pripisana na Gdet
prenajimatela.

Zo zaplatenej zébezpeky sa plati dlzné ndjomné v pripade omeskania so zaplatenim najomného
pocas obdobia dlh3om ako 3 mesiace, Gihrady spojené s uzivanim najomného bytu, zabezpedenie
neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvnd pokuta.

Zo zaplatenej zabezpeky moze prenajimatel’ pri skondeni ndjmu zapogitat $kodu sposobenti
najomcom alebo osobami tvoriacimi domécnost najomcu na prenajatom byte a spolo¢nych
Castiach a zariadeniach ur&ent zastupcami prenajimatela na zaklade skutodne vynaloZenych
nakladov na odstranenie spdsobenej skody.

Cela vyska zabezpeky musi zostaf v nezmenenej vySke pocas celej doby najmu. Menit’ sa bude
iba pri zmene vysky najomného.

V pripade vypovedi tejto zmluvy je mozné posledné 3 mesiace trvania najmu platit najomné zo
zloZenej zabezpeky ako aj thrady spojené s uzivanim ngjomného bytu, zabezpelenie
neposkodzovania uzivaného najomného bytu, poplatok z omeskania a zmluvni pokutu.

Zaplatend zabezpeka bude u prenajimatela evidovan4 na osobitnom tiéte.

Prenajimatel’ méze pouzit’ zlozena zabezpeku na tihradu splatky averu poskytnutého na vystavbu
bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouZita suma splatky bude
splatend na osobitny t&et do konca rozpo¢tového roku z prijmov obce.

Pri skoneni najmu a odovzdani bytu prenajimatelovi bude ndjomcovi vrateny zostatok
zabezpeky do 30 dni odo diia odovzdania bytu prenajimatel'ovi pri dodrzani podmienok ndjomne;j
zmluvy.

Pri opakovanom néjme na ten isty byt je mozné zabezpeku zapotitat na zloZenie zabezpeky
podla tejto a d’alsej zmluvy.

Néjomné uvedené v tomto &lanku zmluvy je platné na 1 rok odo dfia uzatvorenia tejto zmluvy. Po
uplynuti 1 roka vyska najomného zostava do tej doby, kym neddjde k zmene vysky najomného
v zmysle tejto zmluvy.

K zmene vysky ndjomného podas doby ndjmu dojde na zaklade rozhodnutia prenajimatel’a po
predchadzajicom prerokovani s ndgjomcom v pripade, ak déjde k nérastu vydavkov platenych
prenajimatelom na prenajaty bytovy dom.

V najomnom nie st zahrnuté Ghrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, t.j.
dodévka teplej wzitkovej vody, vodné, stotné, odvod zrazkovej vody, odvoz a likvidacia
domového odpadu, osvetlenie spolo¢nych priestorov, upratovanie, dodavka elektrickej energie.
Uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom podl'a pism. m) tohto &lanku
zmluvy bude platit ndjomca zalohovo v pravidelnych mesaénych splatkach priamo dodavatelom
tychto sluZieb.

Néjomcea je povinny sumy zalohovych platieb zaplatit’ spravcovi bytu a dodavatelom sluzieb.
Ro¢né vytétovanie mesaénych zalohovych platieb vykonéva spravca bytu a dodavatel’ sluZieb raz
ro¢ne. V pripade vzniknutého preplatku mé na preplatok pravo ndjomca. V pripade vzniku
nedoplatku je ndjomca povinny tento nedoplatok uhradit’ spravcovi bytu a dodavatelom slu¥ieb
po obdrzani vytétovania.

V pripade ak najomca nezaplati ngjomné alebo uhrady za sluzby v uréenej lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 % z diznej sumy za kazdy
deti omeskania.

DOBA NAJMU

Téato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itt, na dobu 1 roka, od 01.05.2020 _do 30.04.2021. Po
uplynuti tejto doby ma najomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri
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dodrzani podmienok uvedenych vtejto zmluve o avo VZN Obce Salka o podmienkach
pridelovania najomnych bytov v obci Salka.

(b) Opakované uzavretie ngjomnej zmluvy je mozné len v tom pripade, ak u n4jomcu nebudi

existovat’ dévody, pre ktory by prenajimatel mohol vypovedat ngjom bytu podla § 711
Obcianskeho zikonnika.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEI’A

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie s tym, Ze
prenajimatel’ sthlasi stym, aby najomca vykonal na zaklade predchadzajiceho sthlasu
prenajimatel'a nevyhnutné opravy predmetu ndjmu (nové malovka bytu, oprava toalety a kotla
a pripadne iné nevyhnutné opravy).

Prenajimatel je povinny zabezpecit’ ndgjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

Prenajimatel’ je povinny predmet zmluvy udrziavat v stave spdsobilom na uZivanie na dohodnuty
acel.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca mé povinnost platit’ nagjomné a thrady spojené s uzivanim bytu v dohodnutej vyske
podla tejto zmluvy.

Néjomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spologné priestory a spoloéné zariadenia
bytového domu.

Néjomca ma pravo vykondvat drobné opravy v byte stvisiace sjeho uZivanim a zéroves
povinnost’ uhrédzat’ néklady spojené s beznou tdrbou ako aj vykonat’ nevyhnutné opravy bytu
na zaklade predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a (nova malovka bytu, oprava toalety a kotla
a pripadne iné nevyhnutné opravy).

Néjomca nema pravo vykonéavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatela, a to ani na vlastné néaklady a je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy
nevznikla §koda.

Néjomca sa zaviizuje, Ze bude priestory uZzivat’ riadnym a obvyklym spésobom iba na ugely
byvania.

Néjomca nie je opravneny bez stihlasu prenajimatel’a prenajat’ byt alebo jeho &ast’ inym osobam.
Néjomca umozni prenajimatelovi vykonat’ obhliadku prenajatého bytu za Gdelom overenia
technického stavu bytu.

Néjomca umozni prenajimatelovi vykonat' obhliadku prenajatého bytu raz za 12 mesiacov za
ucelom kontroly zameranej na ochranu pred poZiarom.

Néjomca sa oboznémil so stavom prenajatého bytu. Byt prebral v stave spdsobilom na byvanie a
uZivanie,

Néajomca je povinny ohlasit’ bez odkladu, najneskér do 3 dni, prenajimatelovi poruchy v byte,
Jeho zariadeni a prislusenstve. Umozni odstranenie portich a nutné opravy. Inak zodpoved4 za
Skodu, ktora by véasnym neohlasenim poruchy vznikla. Ndjomca je d’alej povinny ohlasit
prenajimatelovi nedostatky zistené v stvislosti s bezpe¢nostou a ochranou pred poziarmi
v bytovom dome okrem prenajatého bytu, nakolko za ten zodpoveda néjomca.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ domovy poriadok pre cely bytovy dom.

Najomca sa zavizuje, Ze v prenajatom byte ako aj v bytovom dome bude dodrziavat ustanovenia
zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni ako aj jeho vykonavacich
predpisov, v prenajatom byte si zabezpeCi podmienky stanovené tymto zakonom a jeho
vykonavacimi predpismi, ako aj hygienu a bezpetnost' v prenajatom byte a v bytovom dome.
Prenajimatel’ nezodpoveda za prevadzku a uzivanie technickych a inych zariadeni v prenajatom
byte av bytovom dome nagjomcom aza ich prevadzku a uZivanie Vv nepritomnosti ndjomcu
zodpoveda ngjomca.



ZANIK NAJMU

(a) Zmluva zaniks:

i - uplynutim dojednanej doby najmu s monostou uzatvorenia zmluvy na d’al$ie obdobie
v zmysle ¢l. 4. tejto zmluvy.

(i1) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran. V pripade zaniku zmluvy na zéklade pisomne;j
dohody zmluvnych stran sa platnost’ zmluvy skon&i v deit ureny v pisomnej dohode o
skon€eni platnosti tejto zmluvy dohodou.

(iii) pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugen4 druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ méZe najom bytu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v § 711 Obgianskeho
zékonnika. Ndjomca méze zmluvu Vvypovedat’ bez uvedenia dévodu vypovede.

(b) V pripade skon&enia najmu z akéhokol'vek dbvodu najomca bytu nem4 narok na pridelenie
nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

(©) Néjomca sa zavizuje do 3 dni po skonceni ndjmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ktoré zodpovedd stavu, v akom bol byt

prevzaty na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

8. OSOBITNE USTANOVENIA

(@) Ustanovenia tejto zmluvy Jje mozné menit’ na ziklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

(b) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre kazda zmluvna

stranu.

(¢) Téato zmluva sa riadi § 663 anasl. Ob&ianskeho zékonnika, VZN Obce Salka o podmienkach
pridelovania n4jomnych bytov vobci Salka aostatnymi pradvnymi predpismi platnymi

s Slovenskej republike.

(d) V zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. ngjomea podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj stihlas so
spracovanim svojich osobnych udajov a osobnych tdajov 0séb tvoriacich domécnost najomcu,

uvedenych v tejto zmluve pre potreby realizicie G&elu tejto zmluvy ato vrozsahu: meno,

priezvisko, datum narodenia, rodné &islo a adresa trvalého pobytu. Najomcov stihlas so

spracovanim osobnych tidajov prenajimatelom v zmysle tohto bodu plati podas celej doby trvania

najomného vztahu upraveného touto zmluvou.

Vypoved' tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vyaétovania, prejavy vole ainé pisomnosti budi

vyhotovené pisomne a doru¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved’

zmluvy dorudujii zmluvné strany formou doporugene; zasielky. VSetky pisomnosti sa povazuji za

dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky alebo odmietnutia prevzatia zasielky odoslanej postou

zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany uvedenti v zahlavi tejto zmluvy. Za desi

dorugenia sa povazuje 18-ty deii po odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.

Nedelitelnou sagastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni a zoznam

nevyhnutnych oprav bytu.

Zmluva nadobtda platnost’ diiom Jjej podpisania zmluvnymi stranami, G¢innost’ nadobida jej

zverejnenim v silade s § 47a Obé&ianskeho zékonnika a § S5a zékona &. 211/2000 Z. z.

0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode

informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany si zmluvu pregitali, Jej obsahu porozumeli a na znak sdhlasu Jju vlastnoruéne
podpisali.

Najomca

Podpis:
Meno: /
Mgr. Silvia Cagalova, starostka /
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